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Wohnungsmarkt: Dramatische
Situation im ldandlichen Raum

00000

Der Wohnungsmarkt in den landlichen Regionen Thiiringens befinde sich in
einer duBerst besorgniserregenden Lage, sagte Reinhard Guhl, Direktor des
Verbandes Thiiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Suhl.

28. September 2017 / 01:56 Uhr

Im Suhler Stadtgebiet ,In der Aue® entsteht ein neues Wohnquartier. Hier wurden Hauser abgerissen, an deren
Stelle jetzt Mehrfamilien- und Einfamilienhduser entstehen sollen, die Wohnungen sind bereits vermietet. Foto:
Bernd Jentsch

Suhl. Wahrend in Jena oder Erfurt Wohnungen
gesucht werden, stehen sie in Suhl leer.

Der Wohnungsmarkt in den landlichen
Regionen Thiiringens befinde sich in einer
auflerst besorgniserregenden Lage, sagte
Reinhard Guhl, Direktor des Verbandes
Thiiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft (vtw) am Mittwoch in
Suhl. Dahin hatte der Verband eingeladen, um
die Entwicklungen der letzten Jahre auf dem
Wohnungsmarkt und die aktuellen
Herausforderungen vor Ort vorzustellen.

Anlegen statt stilllegen.

I» Jetzt Deka-FondsSparplan
entdecken. P
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»Ohne den massiven Abriss von Wohnungen in
den zuriickliegenden Jahren gebe es unsere
Unternehmen nicht mehr*, versicherten Frank
Brosicke, Vorstand der AWG ,,Rennsteig” und
Ralf Heymel, Geschaftsfiihrer der kommunalen
Wohnungsgesellschaft ,,Gewo“
tibereinstimmend. Allein ihre beiden
Unternehmen haben in den Jahren seit 1991
rund ein Drittel ihres Bestandes an Wohnungen
abgerissen. Von den einst mehr als 18.000
Wohnungen, die beide Firmen besaflen, vielen
inzwischen fast 6000 der sinkenden
Einwohnerzahl zum Opfer.

Dennoch steigen die Leerstdnde in Suhl wieder an. ,,Aktuell stehen in Suhl 1215
Wohnungen leer, wir sind also noch ldngst nicht am Ende mit dem Abriss“, sagte
Frank Brosicke, Er verwies darauf, dass die Einwohnerzahl der Stadt von einst 56.000
nach der Wende auf mittlerweile 36.000 gesunken ist. Fiir die kommenden Jahre
sehen die Prognosen nicht besser aus. ,,Bis zum Jahr 2035 verringert sich die Zahl
der Suhler Einwohner demnach auf nur noch rund 25.000“, sagte Brosicke. Das
zwinge die Unternehmen zum Handeln. Doch derzeit seien die Kosten fiir einen
Abriss hoher als die Fordermittel des Landes. Das konne man sich nicht leisten,
erkldrte Ralf Heymel: ,,Dann bleiben die Hduser halt leer stehen®.

Schon durch den Abriss bisher habe die beiden Firmen bilanzielle Verluste von 130
Millionen Euro hinnehmen miissen. Hinzu kamen laut Heymel weitere rund 33
Millionen Euro fiir den Freizug der Hauser und die Herrichtung der
Umzugswohnungen.

Beide Firmen stimmen ihre Planungen seit Jahren aufeinander ab. So entwickelt man
»In der Suhler Aue“ ein Stadtquartier, durch Abriss, Neubau von
Mehrfamilienhdusern und Bereitstellung von Flichen fiir den Bau von Eigenheimen.
Das Konzept gehe auf, die neuen Wohnungen seien alle bereits vergeben, versicherte
Brosicke.

»Die Siidthiiringer Probleme sind die Probleme aller landlichen Rdume in
Thiiringen“, erklarte vtw-Direktor Reinhard Guhr. Daher stehe der Verband voll
hinter den grundsatzlichen Forderungen aus Siidthiiringen. Dort lagen die
Leerstdande bei Wohnungen aktuell bei mehr als zehn Prozent, wahrend es in Erfurt,
Weimar und Jena lediglich 3,6 Prozent seien. ,Aber auch die anderen landlichen
Rdume im Freistaat liegen bei 9,9 Prozent Leerstand“, so Guhr.

Der Verband fordert von der Landesregierung eine Entwicklungsperspektive 2035. Bei
der Stadtentwicklung miissten die Akteure unterstiitzt werden. Das gelte fiir den
Abriss ebenso wie fiir die Beseitigung oder Anpassung der Infrastruktur an die
Bevolkerungszahlen, so Guhr.

Bernd Jentsch / 28.09.17
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Ein Drittel der Wohnungen
in den letzten Jahren abgerissen

Thiiringer Verband verweist auf dramatische Situation im landlichen Raum. Fordermittel vom Land gefordert

Von BERND JENTSCH

Suhl. Wahrend in Jena oder Er-
furt Wohnungen gesucht wer-
den, stehen siein Suhl leer.

Der Wohnungsmarkt in den
lindlichen Regionen Thiirin-
gens befinde sich in einer du-
Rerst besorgniserregenden Lage,
sagte Reinhard Guhl, Direktor
des Verbandes Thiiringer Woh-
nungs- und Immobilienwirt-
schaft (vtw) gestern in Suhl. Da-
hin hatte der Verband eingela-
den, um die Entwicklungen der
letzten Jahre auf dem Woh-
nungsmarkt und die aktuellen
Herausforderungen vor Ort vor-
zustellen..

,Ohne den massiven Abriss
von Wohnungen in den zuriick-
liegenden Jahren gebe es unsere
Unternehmen nicht mehr¥, ver-
sicherten Frank Brosicke, Vor-
stand der AWG ,,Rennsteig“ und
Ralf Heymel, Geschaftsfiihrer
der kommunalen Wohnungsge-
sellschaft ,,Gewo* iibereinstim-
mend. Allein ihre beiden Unter-
nehmen haben inden Jahren seit
1991 rund ein Drittel ihres Be-
standes an Wohnungen abgeris-
sen. Von den einst mehr als
18 000 Wohnungen, die beide
Firmen besaRen, vielen inzwi-
schen fast 6000 der sinkenden
Einwohnerzahl zum Opfer.

Dennoch steigen die Leer-
stinde in Suhl wieder an. ,Aktu-
ell stehen in Suhl 1215 Wohnun-
gen leer, wir sind also noch
lingst nicht am Ende mit dem
Abriss®, sagte Frank Brosicke,
Er verwies darauf, dass die Ein-
wohnerzahl der Stadt von einst
56 000 nach der Wende auf mitt-
lerweile 36 000 gesunken ist.
Fiir die kommenden Jahre sehen
die Prognosen nicht besser aus.
,Bis zum Jahr 2035 verringert
sich die Zahl der Suhler Ein-
wohner demnach auf nur noch
rund 25 000%, sagte Brosicke.

Im Suhler Stadtgebiet ,,In der Aue” entsteht ein neues Wohnquartier. Hier wurden Hauser abgerissen, an deren Stelle jetzt

Mehrfamilien- und Einfamilienhauser entstehen sollen, die Wohnungen sind bereits vermietet.

Das zwinge die Unternehmen
zum Handeln. Doch derzeit sei-
en die Kosten fiir einen Abriss
hoher als die Fordermittel des
Landes. Das konne man sich
nicht leisten, erklédrte Ralf Hey-
mel: ,Dann bleiben die Hauser
halt leer stehen®.

Schon durch den Abriss bis-
her habe die beiden Firmen bi-
lanzielle Verluste von 130 Mil-
lionen Euro hinnehmen miis-
sen. hinzu kamen laut Heymel

weitere rund 33 Millionen Euro
fiir den Freizug der Hduser und
die Herrichtung der Umzugs-
wohnungen.

Beide Firmen stimmen ihre
Planungen seit Jahren aufeinan-
der ab. So entwickelt man ,In
der Suhler Aue“ ein Stadtquar-
tier, durch Abriss, Neubau von
Mehrfamilienhdusern und Be-
reitstellung von Flachen fiir den
Bau von Eigenheimen. Das Kon-
zept gehe auf, die neuen Woh-

nungen seien alle bereits verge-
ben, versicherte Brosicke.

,Die Siidthiiringer Probleme
sind die Probleme aller landli-
chen Rdume in Thiiringen®, er-
klarte vtw-Direktor Reinhard
Gubhr. Daher stehe der Verband
voll hinter den grundsitzlichen
Forderungen aus Suidthiiringen.
Dort ldgen die Leerstinde bei
Wohnungen aktuell bei mehrals
zehn Prozent, wiahrend es in Er-
furt, Weimar und Jena lediglich

Foto: Bernd Jentsch

3.6 Prozent seien. ,Aber auch
die anderen landlichen Raume
im Freistaat liegen bei 9,9 Pro-
zent Leerstand®, so Guhr.

Der Verband fordert von der
Landesregierung eine Entwick-
lungsperspektive 2035. Bei der
Stadtentwicklung miissten die
Akteure unterstiitzt werden.
Das gelte fiir den Abriss ebenso
wie fiir die Beseitigung oder An-
passung der Infrastruktur an die
Bevolkerungszahlen, so Guhr.
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Datum: 28.09.2017

Auflage: 167.052 Exemplare It. IVW 11/2016

HWsREE

IMMOCOM



Thuringen
Weiteren Wohnungen in der Region droht der Abriss

Leerstand und sinkende Nachfrage: Die Lage des Wohnungsmarktsist laut Thiringer
Waohnungswirtschaftsverband in Sidthiiringen besonders heikel. Nun soll weiter abgerissen
werden - unter bestimmten Bedingungen.

3 voriesan

Sohl - 1908 Wohnungen sollen bis 2035 in
Suhl abgerissen werden, vm dem fortdavernd
drohenden Leerstand entgegenzuwirken -
nach Angaben des Verbands der Thiringer
Wohnungswirtschaft (vtw) allerdings nur,
wenn das Land zusitzliches Geld fir Abrisse
bereitstellt. "Wir werden kein Geld mehr
dafiir in die Hand nehmen, vm leer stehende B O
Gebdude abzureifien", sagt Frank Brosicke,
Yerbandsrat und Yorstand der Suhler
Wohnungstaugenossenschaft AWG "Rennsteig". Die dffentliche Hand habe
dafiir zu sorgen, dass die Stidte attraltiv bleiben. Und der pauschale
Fdrderbetrag des Landes fir Abtrisse von 70 Euro pro Jduadratmeter reiche
nicht aus, vm die Kosten zu decken. Auch fir Modernisierungen, zum
Beispiel fir die immer gefragtere Parrierefreiheit, fordern Brosicke, vtwr-
Direktor Reinhard Guhr und Ralf Heymel, Geschiftsfithrer der Suhler
Wohnungstaugesellschaft GeWo, Geld vom Land. "Es kann nicht sein, dass
wir unter Kostendeckung vermieten", sagt Ralf Heymel.
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390 Millionen Euro haben die beiden groflen Suhler Wohnungsuntermehmen
AWG und GeWo von 1991 bis 2016 bereits investiert - der bilanzielle
Werteverlust wegen Leerstands und darauffolgenden Abrisses belaufe sich auf
130 Millionen Euro, sagt Frank Brosicke. Moch einmal 32,8 Millionen Euro
vrirden fiir Freizug und die Herrichtung der Umzugswohnungen fillig. Und
dennoch seien die Investitionen ndtig gewesen: Der Leerstand wuchs trotz
der Abrisse seit 2013 wieder vm rund drei Prozentpunkte, auf zurzeit 13,7
Prozent bei der GeWo und 11,4 Prozent bei der AWG. Ohne die bereits
erfolgten Abrisse lige er Brosicke zufolge bei 47 Prozent.

Drer aktuelle Wohnungsbestand von AWG und GeWo liegt nach Abrissen,
YVerkivfen vnd Meubauten zurzeit bei 8967 - 1991 waren es5 einmal 18 054
Wohnungen. Seit der Wiedervereinigung hat Suhl #in Diittel der einst 56 000
Einwohner verloren, zurzeit sind es noch kmapp 37 000. Und die
Einwohnerzahl sinkt nach wie var, neve Mister kommen nicht nach. IHese
Probleme, sagt Reinhard Guhr, sind die Probleme aller lindlichen Riume
Thilringens. In Suhl allerdings sei der demografische Wandel "besonders
deutlich".

Ziel sei s deshalb, Plattenbauten an den Stadtrindern abzureiflen, vm die
Innenstadt zu stirken - das Plattenbavugebiet Suhl Mord soll beispielsweise
ganz verschwinden. GeWo und AWG investieren indes in Wohnungen in der
Stadtmitte: Wihrend die Strategie der GeWo auf sanieren und modernisieren
abzelt, lisst die AWG Gebdude abreifen und neuw baven. Bis zu neun Euro
kostet der Quadratmeter in einer der AWG-Neutavwohnungen in der "Aue"
kalt - und es5 gibt Wartelisten, sagt Brosicke. Zurzeit seien hochwertige
Wohnungen bis zehn Euro pro Quadratmeter sowie giinstige barriersfreie
Wohnungen gefragt.

Untemehmensintermn schave man, welche Gebdude "eine Perspektive" haben,
sagt Heymel - das werde allerdings nicht &ffentlich diskotiert, vm einem
vorfristigen Auszug der betroffenen Mieter und damit weiteren Einbufen
vorzubeugen.

Medium: inSudthiringen.de
Datum: 28.09.2017
Auflage: 130.000 (AGOF digital facts 2016-08)

HWsREE

IMMOCOM



Weiteren Wohnungen
droht der Abriss

Leerstand und sinkende Nach-
frage: Die Lage des Wohnungs-
markts ist laut Thiiringer
Wohnungswirtschaftsverband
in Stdthringen besonders
heikel, Nun soll weiter
abgerissen werden - unter
bestimmten Bedingungen,

Von Alina Sauer

Suhl -~ 1908 Wohnungen sollen bis 2035 in
Suhl abgerissen werden, um dera fortdaw
emd drohenden Leerstand entgegenzuwir-
ken - nach Angaben des Verbands der Thiv
ringer Wohmumgswirtschaft (vtw) aller-

s nug wenn das Land zwsatzliches
Geld fir Abrisse bereitstellt. , Wir werden
kein Geldraehr dafir in die Handnehren,
um leer stehende Gebdwde atewrsifien”,
sagt Frank Brdsicke, Verbandsrat und Vor-
stand der Suhler Wohnungstaugenossen-
schaft AWG ,Rennsteig”. Die éffentliche
Hand hate dafir zn sorgen, dass die Stadte
attraktiv bleiben. Und der pauschale Fér-
derbetrag des Landes fir Abrisse won 70
Buro pro Quadratmeter reiche nicht aws,

una die Kosten zu decken, Auch filr Moder-
nisienmgen, zum Beispiel fir die iramer
gefragtere Barrierefreibedt, fordem Brés-
cke, vtw-Direkior Reinhard Guhr und Ralf
Heymel, Geschaftsfithrer der Suhler Woh-
nwgsbam&eﬂxMﬁ GeWo, Geld wom
Land. ,Es kann nicht sin, dass wir unter
Kostendeckung verm isten”, sagt Ralf Hey-
mel,

390 Millionen Furo haben die beiden
grofen  Subler Wohnungsunterrehroen
AW Gund GeWovon 1991 bis 2016 bereits
investiert - der bilanzielle Werteverlust ve-
gen Leerstands und darauffolgenden A bris-
s telaufe sich auf 130 Millionen Baro,
sagt Frank Bréisicke, Noch einral 32,8 Mil-
lionen Paro wiinden fiir Rreizug und die
Herrichhung der Umzugswohrungen fal-
lig. Und dennoch szien die Investitionen
nétig gewesen: Der Leerstand wuchs trotz
der Abriss: seit 2013 wieder um nnd drei
Preeentpunkte, auf 2uizzit 13,7 Preeent bei
der GeWo und 11,4 Prozent bei der AWG,
Ohne die bereits erfolgten Abrisse lage er
Brésicke zufolge bed 47 Progent,

Der aktwelle Wolnungsbestand won
AWG und GeWo liegt nach Abrissen, Ver-
kaufen und Neutauten zurzzit bei 8967 -
1991 waren eseinmal 18054 Wohmungen,
Seit der Wiedervereinigung hat Suhl ein

Drittel der einst 56000 Finwohner verlo-
ren, zuzeit sind es noch knapp 37000,
Und die Finwohnerzahl sinkt nach wie vor,
neus Mister koramen nicht nach, Diese
Probleme, sagt Reinhard Guhy, sind die
Probleme aller lindlichen RFiurae Thilrin-
gens, In Suhl allerdings s der deraografi-
sche Wandel | besonders deutlich”,

Ziel sed es deshalb, Flattenbauten an den
Stadtrandemn ateureifen, un die Innen-
stadt zu starken - das Plattenbaugebiet
Suhl Nord soll beispielsweise ganz ver-
schwinden, GeWo und AWG investieren
indes in Wohnungen in der Stadtmitte;
Wahrend die Strategie der GeWoauf sanie-
ren und modemisieren ateislt, ldsst die
AWG Gebawde abreiffen und neu bauen,
Bis zu neun Baro kastet der Quadra traeter
in einer der AW G-Neubauwohrmumngen in
der ,awe” kalt - und es gibt Wartelisten,
sagt Brisicke. Zwzeit ssien hochwertige
Wohnmumngen bis zehn Baro pro Quadhat-
meter sowie gimstige barierefreie Woh-
nungen gefragt,

Untermnehmensintemn schave man, wel-
che Gebdude ,eine Perspektive” haben,
sagt Heymel - das werde allerdings nicht
dffentlich diskutiert, um einem worfrist-
gen Aueug der betroffensn Mister und da-
mit weiteren Finbulen vorzubeugen.

Medium: Sudthuringer Zeitung
Datum: 28.09.2017
Auflage: 88.818 (IVW 11/2016)
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